<>ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР №

г.Павлово


Дата

Мы, граждане Российской Федерации:

______________________________, паспорт серии _____ № ______, выдан ______________ ______ года, состоящего на регистрационном учёте по адресу: __________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с одной стороны, и 
ИП КРУГЛОВА Анна Вячеславовна, действующая на основании Свидетельства о внесении в ЕГРИП записи об индивидуальном предпринимателе, зарегистрированном до 1 января 2004 года, серия 52 № 001522812, выдано Межрайонной инспекцией МНС № 7 по Нижегородской области 03.12.2004 года, именуемая в дальнейшем «Продавец», с другой стороны, 

при совместном упоминании именуемые «Стороны», 
заключили настоящий предварительный договор о заключении в будущем договора купли-продажи земельного участка, принадлежащего Продавцу на праве собственности, в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим договором:

1. Предмет договора

1.1. Предметом настоящего договора является достигнутая договоренность Сторон по заключению в будущем договора купли-продажи земельного участка №___ под индивидуальное жилищное строительство (далее по тексту «Основной договор»)  площадью _____ ( ) кв. метров, расположенного по адресу: Нижегородская область, в 4-х км на северо-запад от с.Грудцино. (Коттеджный поселок «Лесной ключ»). 

При расхождении названной в настоящем договоре  площади земельного участка с площадью, фактически установленной по результатам проведения территориального землеустройства, предметом настоящего договора является обязательство Сторон по заключению договора купли-продажи земельного участка с фактически установленной площадью.

1.2. Земельный участок, указанный в пункте 1.1. настоящего договора, в момент подписания настоящего договора отмежеван, не имеет кадастрового номера и является частью земельного участка с кадастровым номером 52:34:07 00 009:0003, принадлежащего Продавцу на праве собственности (Свидетельство о государственной регистрации права 52-АВ № 833106 выдано управлением Федеральной регистрационной службы по Нижегородской области, дата выдачи 12 мая 2009 года). Местоположение участка согласовано Сторонами и схематически обозначено красным фломастером на Графическом плане коттеджного поселка «Лесной ключ», который является неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение №1).

1.3. Настоящий договор определяет порядок взаимоотношений Сторон до заключения Основного договора. Также Стороны определяют условия Основного договора, которые становятся обязательными для Сторон с момента заключения Основного договора.

2. Стоимость земельного участка

2.1. Цена земельного участка, являющегося предметом Основного договора, составляет _________ рублей за одну сотку. Общая сумма договора составляет _______ рублей (    ).

Данная цена установлена с учетом стоимости подведения коммуникаций (газопровод, водопровод, электричество) и дороги до границ земельного участка, являющегося предметом Основного договора.

2.2. При расхождении указанной в пункте 1.1 настоящего договора площади земельного участка и фактически установленной в результате проведения территориального землеустройства производится перерасчет его стоимости, которая будет установлена в качестве цены Основного договора.

Размер площади земельного участка, полученной в результате проведения территориального землеустройства, не должен разниться от площади, указанной в пункте 1.1 настоящего договора, более чем на 30 (тридцать) кв. метров как в большую, так и меньшую сторону.

3. Порядок расчетов

3.1. Покупатель производит оплату за земельный участок в момент подписания настоящего договора в размере 70% от общей стоимости. Оставшаяся сумма выплачивается Покупателем Продавцу в момент заключения основного договора.
3.2. Сумма, уплаченная Покупателем Продавцу, согласно пункту 3.1. настоящего договора, в момент заключения настоящего договора, идёт в счет обеспечения исполнения финансовых обязательств Покупателя по Основному договору.

4. Заключение Основного договора
4.1. Основной договор должен быть заключен Сторонами после регистрации и получении кадастрового номера данному участку в регистрационной палате.
 К моменту заключения Основного договора, земельный участок, который подлежит передаче, должен быть выделен из общего земельного участка, отмежеван, должен иметь определенные на местности границы и собственный кадастровый номер. 

Перед заключением Основного договора Продавец с Покупателем согласовывает размер, границы и место положение земельного участка, подлежащего продаже. Продавец при межевании земельного участка, подлежащего передаче Покупателю, будет стремиться установить его границы в соответствии с местоположением, согласованным Сторонами на Графическом плане коттеджного поселка «Лесной ключ» (пункт 1.2. настоящего договора). 

4.2. Для заключения Основного договора Продавец письменно извещает Покупателя о регистрации и наличии свидетельства о собственности данного участка. Получение Покупателем данного письменного извещения является основанием для заключения Основного договора.

4.3. Основной договор заключается Сторонами в течение 7 (семи) рабочих дней с момента получения Покупателем письменного уведомления Продавца, указанного в пункте 4.2 настоящего договора.

4.4. При заключении Основного договора Покупателю выдаётся полный пакет документов для осуществления государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок, включающий в себя:

▪ кадастровый план земельного участка;

▪ правоустанавливающие документы Продавца на земельный участок (свидетельство о государственной регистрации права собственности, договор купли-продажи).

4.5. Бремя расходов по регистрации перехода права собственности на земельный участок несет Покупатель. 

4.6. В случае уклонения одной из Сторон от заключения Основного договора другая сторона вправе потребовать выполнения условий настоящего договора в письменной форме, а в случае неисполнения уклоняющейся стороны от исполнения обязательств по настоящему договору – обратиться в суд с иском о понуждении уклоняющейся стороны заключить договор купли-продажи земельного участка. 

Необоснованно уклоняющаяся от заключения Основного договора сторона должна возместить другой стороне причиненные убытки.

4.7. В случае не заключения Основного договора по вине Покупателя на условиях, установленных настоящим договором, сумма, уплаченная Покупателем за земельный участок, указанный в пункте 3.1. настоящего договора, остается у Продавца и возврату Покупателю подлежит только после реализации (продажи) земельного участка другому покупателю. 

4.8. В случае незаключения Основного договора по вине Продавца на условиях, установленных настоящим договором, в том числе неготовности документов в срок до _________, сумма, уплаченная Покупателем за земельный участок, указанный в пункте 3.1 настоящего договора, должна быть возращена Продавцом Покупателю путем перечисления безналичных средств на банковский счет Покупателя в течение 7 (семи) рабочих дней с момента получения от Покупателя письменного требования о возврате средств.

Банковские реквизиты Покупателя указаны в разделе 7 «Реквизиты, адреса и подписи Сторон».

4.9. Невозможность Продавцом заключить Основной договор по продаже земельного участка по форс-мажорным обстоятельствам и (или) противоправным действиям третьих лиц не влечет возникновения ответственности у Продавца.

4.10. Если сделка не состоится в сроки, указанные в пункте 4.1 из-за неготовности документов, указанных в пункте 3.1 настоящего договора, по не зависящим от Продавца или Покупателя причинам, то день заключения Основного договора переносится на следующий день после того, как будет готов полный пакет документов для регистрации перехода права собственности на земельный участок, являющийся предметом Основного договора. 

5. Особые условия

5.1. Покупатель автоматически становится членом Ассоциации Домовладельцев коттеджного поселка «Лесной ключ» с момента подписания Основного договора и обязан выполнять правила Кодекса Ассоциации Домовладельцев (Приложение №2).

5.2. Покупатель обязан осуществить на переданном ему Продавцом в собственность земельном участке строительство жилого дома в соответствии с условиями Приложения №2, согласованным при подписании настоящего договора.

Покупатель обязан осуществить строительство индивидуального жилого дома в течение 5 лет с момента подписания Основного договора. В случае неисполнения Покупателем данного условия, Продавец имеет право требовать от Покупателя выплаты неустойки в размере 10 (десяти) процентов от цены Основного договора (стоимости земельного участка) вплоть до предъявления судебного иска о взыскании данной неустойки. 

В случае если после предъявления данного иска в соответствии с настоящим пунктом Покупатель не осуществит строительство индивидуального жилого дома в течение 1 года, то Продавец имеет право обратиться с судебным иском о расторжении Основного договора и взыскании неустойки в размере 10 (десяти) процентов от стоимости Основного договора, но не менее суммы всех фактических расходов, понесенных Продавцом в результате данной процедуры.

5.3. В случае решения Покупателя не использовать предлагаемые Продавцом проекты жилых домов, он обязан согласовать с Продавцом свой эскизный проект строительства жилого дома и хозяйственных построек при нем до оформления технической и разрешительной документации. 

В случае неисполнения Покупателем данного условия Продавец имеет право предъявить к Покупателю судебный иск о взыскании неустойки в размере 10 (десяти) процентов от стоимости Основного договора. В случае если Покупатель в течение 3-х месяцев после предъявления данного иска, в соответствии с настоящим пунктом не согласует с Продавцом свой эскизный проект, то Продавец имеет право обратиться с судебным иском о расторжении Основного договора и взыскании неустойки в размере 10 (десяти) процентов от стоимости Основного договора, но не менее суммы всех фактических расходов, понесенных Продавцом в результате данной процедуры.

5.4. Поскольку, согласно пункту 2.1. настоящего договора, стоимость земельного участка определяется Сторонами с учетом стоимости подведения коммуникаций (газопровод, водопровод, электричество) к границам участка, Стороны договорились о сроках выполнения Продавцом работ по подведению коммуникаций на следующих условиях:

- электричество - до 31.12.2012г.

- водопровод - до 31.10.2013г.

- газопровод - до 31.12.2013г.

6. Прочие условия

6.1. При внесении изменений и расторжении настоящего договора Стороны руководствуются действующим законодательством РФ, условиями настоящего договора.

6.2. Стороны договора заверяют друг друга в том, что на момент подписания договора имеют все основания и полномочия для его подписания.

6.3. Настоящий договор является основанием к заключению Основного договора при соблюдении Сторонами принятых обязательств.

6.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой стороны.

6.5. Неотъемлемой частью настоящего договора, а также Основного договора, являются Приложение №1 (Графический план коттеджного поселка «Лесной ключ») и Приложение №2 («Кодекс Ассоциации Домовладельцев коттеджного поселка “Лесной ключ”»).

7. Реквизиты, адреса и подписи Сторон

	Продавец:

ГП КРУГЛОВА А.В.

606100, г.Павлово Нижегородской обл., 

ул.Железнодорожная, д.36 
ИНН 525200156723

Р/с 40802810342360106209 в Волго-Вятском 

Банке СБ РФ г.Н.Новгорода,БИК 042202603, к/с 30101810900000000603

ОГРНИП 304525233800030

Тел.8 83171 21792.


	Покупатель:

Банковские реквизиты для расчетов




Круглова А.В.______________                             ________________
Приложение №2
Кодекс Ассоциации Домовладельцев 

коттеджного поселка «Лесной ключ»
С момента подписания настоящего договора Покупатель автоматически становится членом Ассоциации Домовладельцев коттеджного поселка «Лесной ключ» и обязан выполнять следующие правила Кодекса Ассоциации Домовладельцев:

1- Не дробить участки без предварительного согласования с Управляющей Компанией поселка. 

2- Согласовать с Управляющей Компанией, а до ее создания с Продавцом, эскизный проект строительства жилого дома и хозяйственных построек при нем до оформления технической и разрешительной документации. 
3- Закончить строительство индивидуального жилого дома в течение 5 лет с момента подписания Основного договора. Все строительные проекты, которые были временно приостановлены, должны содержаться в чистоте и порядке.

4- Построить индивидуальный жилой дом в соответствии с соблюдением следующих норм и правил:

- стиль домов – индивидуальный
- максимальное количество этажей – 3, включая цоколь

- отделка фасадов – штукатурка, натуральный или искусственный камень,

 декоративный или облицовочный кирпич, дерево.

- высота цоколя над землей - не более 1,2 м в зависимости от рельефа участка 

- максимальная высота дома и хозпостроек – не более 12 м

- максимальная площадь застройки дома и дополнительных построек – не

 не более 30% от площади участка

- расположение дома на участке – по «красной линии», идущей вдоль улиц,

 и не менее 7,5 м от границ с соседними участками и вдоль границ

 поселка (для крайних участков)

- расположение хозпостроек не менее 10 м от границы участка прилегающей

 вдоль улицы и не менее 3,5 м от границ прилегающих между соседними

 участками и вдоль границы поселка (для крайних участков) (не менее 1 м

 от соседних участков при условии согласования с владельцами соседних 

 участков и администрацией поселка)

- ограда – кованая или в виде живой изгороди. Высота ограды по периметру

 земельного участка не более 1,2 м

- расположение хозяйственных построек, гаражей, бань и прочих ком-

 мунальных сооружений согласовывается с администрацией поселка и

 до начала строительства.

5- Хранить и размещать все строительные материалы в течение всего периода строительства индивидуального жилого дома внутри участка, на котором ведется строительство, не затрагивая другие участки и зоны общего пользования. Иметь забор или ограду вокруг участка. Во время строительства содержать участок в чистоте и порядке, ежедневно убирать мусор. Не использовать зоны общественного пользования под хранение или подготовку строительных материалов. 

6- Вести все строительные работы в период с 8.00 до 20.00. Строителям не разрешается ночевать на участке, находиться на территории коттеджного поселка в нерабочее время суток, готовить пищу или разводить огонь для целей, не связанных со строительством.

7- Не разрешается строительство жителями поселка каких-либо объектов в зонах общего пользования.

8- Не разрешается вырубать деревья или рвать растения в зонах общего пользования.

9- Не разрешается ставить капканы или охотиться на представителей дикой фауны в поселке.

10- Не разрешается парковать машины на улице или в зонах общего пользования, за исключением специально отведенных для этого мест.

11-  Максимальная разрешаемая скорость движения по поселку 20 км/час. К жителям, нарушившим скоростной режим или находящимся за рулем в нетрезвом состоянии в поселке будут применены штрафные санкции, установленные Управляющей Компанией, включая запрет въезда на машине на территорию поселка.

12- Не разрешается парковать лодки, прицепы и др. на улице или в зонах общего пользования. Они должны быть припаркованы на участках таким образом, чтобы их не было видно с улицы.

13- Стирка и сушка вещей допускается только на заднем дворе, желательно в зоне, не видимой другими жителями поселка.

14- Не разрешается шуметь на территории поселка после 23.00 вечера и до 9.00 утра, за исключением особых случаев, согласованных с Управляющей Компанией.

15- Не разрешается открывать офис или вести бизнес в жилой части поселка.

16- Не разрешается въезд гостей на территорию поселка без предварительного согласования с приглашающими жителями поселка.

17- Соответствующим образом подготовить мусор к вывозу, т.е. поместить в пластиковые мешки и пластиковые контейнеры, расположенные на выезде с участка. Вывоз мусора осуществляется ежедневно в установленное время.

18- Ежемесячно вносить плату за обслуживание поселка, включая круглосуточную охрану, работу Управляющей Компании, обслуживание клубного дома, уборку и обслуживание улиц, зон общего пользования. Плата за обслуживание составляет 300 рублей за сотку в месяц. Размер оплаты за обслуживание корректируется Управляющей Компанией в зависимости от изменения расходов на содержание инфраструктуры поселка. Деньги будут использоваться только и исключительно на расходы по обслуживанию, управлению и содержанию поселка «Лесной ключ».

19- Следовать правилам данного Кодекса, а в случае продажи, дарения и наследования земельного участка в поселке «Лесной ключ» обязать нового владельца так же следовать правилам данного кодекса посредством подписания данного Приложения.

20- Информировать Управляющую Компанию о требованиях и пожеланиях на ежегодных собраниях Ассоциации домовладельцев, а так же по мере возникновения необходимости.

21- Управляющая Компания имеет право наложить штраф за несоблюдение правил Кодекса. Размер штрафа определяется Управляющей Компанией в зависимости от правонарушения.

22- За несвоевременное внесение платы за обслуживание поселка Управляющая Компания начисляет пени в размере 1% за каждый день просрочки. В случае задолженности по внесению платы за обслуживание поселка Управляющая Компания имеет право взыскать данную сумму задолженности и пени в суде с покрытием судебных издержек и всех понесенных расходов за счет неплательщика.

	Продавец:

ГП КРУГЛОВА А.В.

606100, г.Павлово Нижегородской обл., 

ул.Железнодорожная, д.36 
ИНН 525200156723

Р/с 40802810342360106209 в Волго-Вятском 

Банке СБ РФ г.Н.Новгорода,БИК 042202603, к/с 30101810900000000603

ОГРНИП 304525233800030

Тел.8 83171 21792.
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